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Veszélyhelyzeti indokolas

A hatarozat targya nem tartozik a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodd egyes jogszabalyok
modositasarol szlo 2011. évi CXXVIII. térvény 46.§ (4) bekezdésében meghatarozott azon esetek
koze, melyeknél a Katasztrofavédelmi térvény a polgarmester feladat-és hataskorének a gyakorlasat
veszélyhelyzetben korlatozna.

46.§ (4) ,Veszélyhelyzetben a telepiilési onkormanyzat képvisel6-testiiletének, a févarosi, megyei
kbzgydlésnek feladat- és hataskorét a polgarmester, illetve a fopolgérmester, a megyei kézgyiilés
elnbke gyakorolja. Ennek keretében nem _foglalhat dllast _énkorményzati intézmény
atszervezésérol, megsziintetésérdl, ellatasi, szolgaltatési korzeteirGl, ha a szolqéltatis a

telepiilést is érinti.”

Métészalka Varos Onkormanyzata a , Torténelmi varoskdzpont turisztikai rekonstrukcioja Méatészalka
varosban” cim(j fejlesztés keretében a Mozi (Filmszinhaz) és a Szalkai haz (elsé villamositott lakohaz)
feljitasat, atalakitasat végezte el. Az lizemeltetésré| vald gondoskodas indokoltta teszi a létesitmények
Uzemeltetésevel kapcsolatos jogokat és kételezettségeket, az ellatands feladatokat bérleti-lizemeltetési
szerzGdésbe foglalni.

Az onkormanyzat vagyonarél és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél szolé 21/2012.
(X.19.) rendelet 16. § (1) bekezdése érteimében az Gnkormanyzati térzsvagyon hasznositasa esetén az
egy évet meghaladd idétartamra tortén szerz6dés megkétésérs! a Képvisel§-testiilet dont.

Mindezek alapjan a hatérozatban valé polgarmesteri déntés az Motv. 9.§-4ban meghatarozott
johiszemii és megfeleld joggyakorlas elvével Osszhangban all, a veszélyhelyzethez mérten is
szilkséges és aranyos, nem haladja meg a vesz&lyhelyzetre valé indokolt reagaloképesség feltételét
biztosito mertéket. A dontés az 6nkorméanyzati tulajdond ingatlanok hasznositasat, (izemeltetési
szabalyozottsaguk el6készitésére iranyul,

Matészalka, 2021. marcius 3.

Dr. Hanusi Péter sk.
polgarmester



MATESZALKA VAROS ONKORMANYZAT
Polgarmesterétél
Matészalka, H6sok tere 9.
Tel.: 44/501-358 Fax.: 44/501-360
E-mail: polgarmester@mateszalka.hu

Szama: 102-1/2021.

ELOTERJESZTES

a turisztikai projekt lizemeltetése kapcsin a Matészalkai Varosgazda Nonprofit Kft-vel
kotendé bérleti-iizemeltetési szerzédésrol

Métészalka Varos Onkorményzata 2016-ban nyujtott be palyazatot a TOP-1.2.1-15-SB1-
2016-00013 azonosité szamon nyilvantartott ,,Torténelmi varoskdzpont  turisztikai
rekonstrukcitja Métészalka varosaban™ cimii fejlesztés megvaldsitasara.

A palyazat 720 milli6 Ft vissza nem téritendd tdmogatést kapott, amelyet késébb egy forras
kiegészitéssel 75,9 millié Ft-tal novelték meg.

A projekt t6bb elembdl 4llé turisztikai attrakcié kialakitisat célozta, amelyben a véros
torténelmi 6 utcajaban, t6bb helyszinen, specialis turisztikai vonzerék jottek 1étre:

- a ,Fény utcija” — a Kossuth utca részbeni rekonstrukci6jat tartalmazza, sétalé jellegli
promenad, diszburkolattal, fény-installaciokkal, pihenést, és l4tvanyelemeket tartalmazo utcai
butorokkal, zold-feliiletekkel, gyermek-jatszotérrel kiegészitett és korszertisitett modern és
egyben hagyomdnyérz6 utca-kép kialakitdsa, a mozi épiiletétdl a muzeum elétti szakaszig
terjed6 egyiranyusitassal.

- »Film- és Szinhdztorténeti Kidllitds” elhelyezése, a régi mozi épiilet rekonstrukciéjahoz
kapcsoloddan, amely tovabbfejlesztéseként 2 termes ,,mini-plex” filmszinhdz épitése, és a
moziépiilet mogott parkositott gépjarmii-parkold létesitésével.

- ,Fény- és Technikat6rténeti Muzeum” létrehozisa, valamint tobbfunkcids Kavézo
kialakitdsa, amelyhez ajandék- és emléktargy arusité kereskedelmi egység is csatlakozik, a
Kossuth utcéban taldlhat6 elsd villamositott lak6hdz (Szalkai-haz) teljes megujitdsaval. Ebbe
beletartozik az éptilet régi tornyanak visszadllitésa is, tovédbba a kdvézdban keriilt elhelyezésre
egy Tony Curtis életét és némely személyes targyat bemutaté emlékszoba is, igy az
éptiletbelsd egy kiilonleges ,,filmes hangulatot” kapott.

A létrehozott turisztikai attrakcidk reményeink szerint novelik a véros idegenforgalmi
vonzerejét, kapcsolddnak Métészalka egyik legnagyobb rendezvénye, a ,,Fényes Napok”
rendezvénysorozatédhoz, amelyre évrdl évre szdmos latogat6 érkezik varosunkba.



A fejlesztés hivatalos lezarasara 2020. december 4-én keriilt sor, egy online-sajtétajékoztatd
és projektzaré rendezvénnyel — a virus vészhelyzet miatt ,,csak” online formaban, kdzvetlen
részvétel nélkiili eseményt volt lehetséges megtartani.

Megkaptuk a Kossuth utca forgalomba helyezési engedélyét, tovabba rendelkezésre allnak az
épliletek (mozi és Szalkai-héz) joger6s hasznalatba vételi engedélyei.

Jovahagyast kaptunk a Magyar Allamkincstartol és az illetékes Iranyité Hat6sagtol az
Uzemeltetés bérleti formaban t6rténé megvalodsitisara.

Ezzel lehetové valt a 1étesitmények miikodésének megkezdése.

Az lizemeltetési feladatok ellatdsdval javaslatunk szerint Matészalka  Véros
Onkormanyzaténak kizarélagos tulajdondban lévé Matészalkai Vérosgazda Nonprofit Kft.-t
kivanjuk megbizni.

Mint ismeretes a vérosiizemeltetési feladatokat ellaté Kft. 2015. 6ta szdmos mads
tevékenységet is végez, mint az 6nkormdnyzati tulajdonii ingatlanok kezelése, a ,,Kispiac”
lizemeltetése, a kozétkeztetés, a varosi uszoda- és strand lizemeltetése, a temetd tizemeltetése,
vagy a vérosi ,,Nagypiac” lizemeltetése, hogy a jelentdsebbeket emeljiik ki.

Mind szakmai, mind technikai feltételeket illetden a Kft. alkalmas a turisztikai 1étesitmények
Iranyit6 Hatésag altal is elfogadott konstrukcioban valé iizemeltetésére. Hozzatéve, hogy a
Kft. jogosult harmadik személy (szakmai iizemelteté/befektetd) bevondsara a fentiekben
részletezett ingatlanok hasznositdsaban.

Lényeges kiemelni tovabba, hogy az Iranyité Hatdsdg kezdeményezésére és jovahagyasaval
megval6sult a projektben felhasznalt koltségek tekintetében, az allami tdmogatas mindsités
valtoztatdsa, valamint az A&ltaldnos forgalmi add részeges visszaigénylési lehetéségnek
megteremtése. Ezen mddositdsok miatt elengedhetetlenné valt az iizemeltetés bérbeadés utjan
torténd hasznositisa, amely hatdsira a megvalésitott fejlesztési tevékenységek
miikodtetésébdl az Onkorményzatunknak altalanos forgalmi adot tartalmazé bevétele

keletkezik (pl. belépé/latogato jegyek, bérleti dij, egyéb AFA-koteles értékesités bevétele).

A tamogatasi szerzodés moédositdsa részben nettésitotta a beruhdzasi koltségeket, egyes
szolgaltatasi koltségek ardnyositisa mellett, azaz a beruhazashoz kapcsoltan visszatéritendd
AFA keletkezett. Sziikséges és indokolt ezért, a 1étesitmények tlizemeltetésérdl gondoskodni, a
megfeleld jogi- és lizemeltetési kdrnyezet kialakitasaval.

Figyelemmel az elézdekben ismertetett koriilményekre elkészitettilk a létesitmények bérleti-
lizemeltetési szerzddései tervezetét, amelyek biztosithatjdk a projekt tidmogatasi
szerz6désében elbirt kovetelmények érvényesiilését, a beruhazas eredményeképpen
megvalosult filmszinhdz, valamint tobbfunkciés kozosségi célu épiilet megfeleld

hasznositasat, miikodtetését.

Az tizemeltetéshez megkaptuk a mar emlitett Irdnyité Hatosagi engedélyt.



Az ismert jarvany miatt — a veszélyhelyzet minimalizalisa érdekében -, egyelére a
létesitmények nagykozonség felé torténd megnyitisa nem lehetséges.

Az iizemeltetésrél azonban sziikséges gondoskodni, ezért az elézéekben leirtak szerint
javaslom a bérleti-tizemeltetési szerzédés megkotését.

Az Snkorményzat vagyonarél és a vagyontérgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorldsardl szolo
21/2012. (X.19.) rendelet 16. § (1) bekezdése értelmében az dnkormdnyzati torzsvagyon
hasznositdsa esetén az egy évet meghalads idStartamra torténd szerzédés megkotésérdl a
Képviselo-testiilet dont.

Szakeértdi vélemények alapjan elkésziilt a hatirozat-tervezethez mellékelt bérleti-tizemeltetési
szerzbdés, mely részletesen meghatirozza a tirsasig részére a létesitmények lizemeltetésével
kapcsolatos jogokat és ktelezettségeket, ellatandé feladatokat.

A jelen eléterjesztésben ismertetett célok megvaldsitasa érdekében inditvdnyozom, hogy
Mitészalka Varos Onkorményzata a hatdrozat-tervezet mellékleteinek megfeleléen a
matészalkai Mozi (Filmszinh4z) és a Szalkai-haz tizemeltetési feladatai ellatdsaval bizza meg
a Matészalkai Vérosgazda Nonprofit Kft-t.

Métészalka, 2021. mércius 3. B i ' )

Dr. Hanusi Péter
polgirmester



1. szami hatérozat-tervezet az 102-1/2021. szamu eléterjesztéshez

HATAROZAT-TERVEZET

MATESZALKA VAROS ONKORMANYZATA

POLGARMESTERENEK
........ 12021.(ovvennnnnnnnss)
HATAROZATA

a Matészalkai Virosgazda Nonprofit Kft kétend6 bérleti-iizemeltetési szerzédésrol

Magyarorszig Korméanya a veszélyhelyzet Kkihirdetésérél és a veszélyhelyzeti
intézkedések hatalybalépésérél sz6l6 27/2021. (1.29.) szdmu Kormanyrendeletében, 2021.
februar 8. napjitél, Magyarorszig egész teriiletére veszélyhelyzetet hirdetett ki az élet-
¢s vagyonbiztonsigot veszélyeztetd tomeges megbetegedést okozé SARS-CoV-2 koronavirus
vilagjérvany kovetkezményeinek elhéritdsa és a magyar allampolgéarok egészségnek &s
cletének megévasa érdekében. Az Orszaggyiilés e rendelet hatilyit a koronavirus-
vilagjarvany elleni védekezésrél sz616 2021. évi L. torvénnyel 2021. februar 22. napjan 90
nappal meghosszabbitotta.

A Kkatasztréfavédelemrdl és a hozza kapcsolédé egyes torvények modositasardl szolé
2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése szerint veszélyhelyzetben a telepiilési
onkormanyzat képviselé-testiiletének, a fOvédrosi, megyei kozgyllésnek feladat- és
hatiskorét a polgarmester, illetve a fépolgdrmester, a megyei kozgytilés elnoke gyakorolja.
Ennek keretében nem foglalhat 4llast Onkorményzati intézmény 4tszervezésérdl,
megsziintetésérol, ellatasi, szolgaltatasi korzeteirdl, ha a szolgaltatés a telepiilést is érinti.

A polgarmester

1. Matészalka Varos Onkormanyzata nevében az onkorméanyzat tulajdondban 1évé,
matészalkai 3132 hrsz-u, természetben Matészalka, Kossuth utca 16. szam alatt
elhelyezkedd ,,Szalkai-hdz” megnevezésii ingatlant 2021. 4prilis 01. napjatél
hatarozatlan idére bérbe adja a Matészalkai Varosgazda Nonprofit Kft részére,

2. a Dbérleti-lizemeltetési szerzddést a hatdrozat melléklete szerinti tartalommal
jovahagyja,

3. az 1. pontban meghatarozott ingatlan bérleti dijat 2021, Aprilis 01. napjatél, 2021.
december hénap 31. napjaig terjeddé idészakra osszesen 10.000 Ft + AFA/hé
Osszegben allapitja meg. Magyarorszag Kormanya a veszélyhelyzet kihirdetésérdl és



a veszélyhelyzeti intézkedések hatalybalépésérdl sz616 27/2021. (1.29.) szamt Korm.
rendeletben, 2021. februdr 8. napjétol, Magyarorszag egész teriiletére veszélyhelyzetet
hirdetett ki €s az Orszaggyfilés e rendelet hatalyat a koronavirus-vilagjarvény elleni
védekezésr6l szolé 2021. évi L torvénnyel 2021. februdr 22. napjan 90 nappal
meghosszabbitotta. Bérld bérleti dij fizetési kotelezettsége a kihirdetett veszélyhelyzet
idStartama alatt felfiiggesztésre keriil,

4. 2022. janudr honap 01. napjatol kezdédden kezdeményezi a bérleti dij dsszegének
feliilvizsgalatat.

5. Matészalka Varos Onkormanyzata nevében a szerzodést alairja.

Felelds: Dr. Hanusi Péter
Hataridé: azonnal

Dr. Hanusi Péter
polgarmester



Melléklet a .../2021. szamu hatarozathoz

INGATLAN BERLETI-UZEMELTETESI SZERZODES
.

amely létrejott egyrészrél

Matészalka Varos Onkormanyzata, mint Ingatlan tulajdonos

székhely: 4700 Matészalka, H6s6k tere 9.

torzsszam: 731805

addészam: 15731807-2-15

bankszamlaszam: 107004029-25452208-51100005

képviseli: Dr. Hanusi Péter polgarmester, mint bérbead6 — a tovébbiakban: Bérbeadé -,
masrészrél a

Matészalka Varosgazda Nonprofit Kft.,

mint hasznalati jog jogosultja

székhely: 4700 Matészalka, Zdldfa utca 91.

cégjegyzékszam: 15-09-070074

adészam: 13546636-2-15

bankszamlaszam: 11744041-20110888-00000000

képviseli: Valu Tibor ligyvezetd, mint Bérl - tovabbiakban: Bérlg,

a Bérbeado és a Bérl6 a tovabbiakban egyiittesen: Felek

kdzoétt az alulirott helyen és napon az aldbbi feltételek és kikétések szerint Matészalka

Véros Onkormanyzata Polgarmesterének ..o szaml hatarozata alapjan.
I. El6zmények

Bérbead6, mint Kedvezményezett ,Térténelmi varoskézpont turisztikai rekonstrukcidja
Matészalka varosaban” elnevezés(i” TOP-1.2.1-15-SB1-2016-00013 azonositd szamu
tdmogatasi kérelme alapjan 730.441.606.- Ft dsszeg(i tdmogatast nyert turisztikai céld
fejlesztés megvalésitasara (tovabbiakban Projekt).

A projekt keretében felljitdsra, atalakitdsra, modernizéldsra keriilt a matészalkai
belteriilet 3126 helyrajzi szamon, a valésagban 4700 Matészalka, Kossuth utca 40.
szam alatt taldlhaté Mozi (Filmszinhaz) megnevezés(i ingatlan (tovabbiakban: Mozi),
tovabba matészalkai belteriilet 3132 helyrajzi szdmon, a valésagban 4700 Matészalka,
Kossuth utca 16. szdm alatt taldlhato ,Szalkai-haz”, vagy masképpen ,Elsé villamositott
lakoéhaz” megnevezés( ingatlan (tovabbiakban: Szalkai-haz).

A projekt keretében megvaldsult beruhdzas eredményeképpen a nevezett ingatlanok
meguljultak, kozdsségi céli hasznositasuk béviilt, részben (j funkcidkat kaptak,
ldtogathatdosaguk, koézcéld hasznalatuk széleskérlien  biztositott. Bérbeaddnak
kotelezettsége a |étesitmények hasznositdsdrdl legaldbb a TOP-1.2.1-15-SB1-2016-
00013 azonosité szamul projekt zard projekt fenntartdsi jelentésének elfogaddsaig
gondoskodni, figyelemmel a projekt tamogatdsi szerz6désében foglalt kotelezettségei
teljesitésére.

II. A szerzédés targya

1. A Bérbeadd jelen szerzGdés keretében bérbe adja a kizarblagos tulajdonat képezd a
matészalkai 3132 helyrajzi szamu, kivett lakéhdz, udvar, gazdasagi épilet
megnevezésl, 806 m2 térmertékl, a valdosagban 4700 Matészalka, Kossuth utca 16.
szam alatti ingatlant, a szerz6dés 1. szamU mellékletében rdgzitett részietezettsége
szerint (tovabbiakban: Bérlemény, vagy ,Szalkai-haz”).

2. Bérbeadd a II/1. pontban megnevezett ingatlant kidllité tér (allandé Technika
térténeti -, valamint idészaki kiallitasi tér), tovabba vendéglaté Gzlet (biifé-kavézé, és
ajandékbolt), ezeken felil rendezvény helyszin kézésségi céli tevékenységei
megvalositasara (zemeltetés céljabdl bérbe adja, Bérlé pedig bérbe veszi, a jelen
szerzGdés hatalyba |épésétbl szamitottan, hatarozatlan idétartamra.

Szerz8dd Felek megallapitjdk, hogy a szerzédés aldirdsdnak id6pontjdban érvényes
jarvanyligyi szabalyok miatt, a Bérlé, vagy az 4&ltala igénybe vett harmadik
személynek a jelen szerzédés II/2. pontjdban meghatdrozott feladatai ellatdsat
legkésébb 2021. augusztus 01. napjaig kell megkezdenie.



INGATLAN BERLETI-UZEMELTETESI SZERZODES
.

3. Felek kdlcstndsen elfogadjak, hogy a beérleti dij éves Osszege 2021. december 31.
napjaig 10.000.- Ft/hénap + AFA, azaz Tizezer forint + AFA, melyet Bérl havonta
fizet meg, a Bérbeadd altal keSthett és megklldott szémla alapjan, a targyhd
8. napjaig.

Szerz8dd Felek megallapitjdk, hogy a jelen bérleti dij meghatdrozasana! figyelembe
vették azt a lényeges korlilményt, hogy a szerzédéskétés idSpontjdban érvényes
jarvanyligyi szabalyok miatt a bérleti szerzdés targyat képezé ingatlant céljanak
megfeleléen nem lehetséges (izemeltetni.

4. Felek megallapodnak, hogy a bérleti dij osszegérél 2022. janudr 01. napjat
megeléz6en targyaldsokat folytatnak a Bérl§ altal fizetendd bérleti dij 6sszegérdl,
kllénds tekintettel a fél éves lizemeltetés eredményeinek tapasztalataira.

5. Felek megdllapodnak abban, hogy a Bérbeadd a birtokba adds napjan a jelen
Szerz6dés 2. szamU elvalaszthatatlan mellékletét képez8 birtokba adasi
jegyzékdnyvben rogzitett miiszaki allapotfelvétel szerinti allapotban bocsétja a Bérid
birtokaba a Beérleményt. A jegyz6kényvbe foglalhaté a Bérlemény birtokba adasat
érintd, Felek altal lényegesnek mindsitett egyéb kérilmény.

6. Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a Bérlemény targyat képezd ingatlan birtokba addsara
2021. aprilis hé 01 napjan kerll sor, mely idépontban megallapitjdk azon mérdéra-
alldsokat, melytél kezdve Bérl6 viseli a kdzmlszolgdltatdsok kéltségeit, és
amelyeknek oly moédon koteles eleget tenni, hogy a mérddrakat, amennyiben azok
kildn mérést biztositanak, és a jogszabdlyok alapjan lizemeltetS nevére atirhatdk,
sajat nevére (at)iratja.

III. A szerzddés egyéb elbirasai

1. Felek megallapodnak abban, hogy jelen Szerz6dés 3. szdmul elvalaszthatatlan
mellékletét képezi a ,Szalkai haz” nyitvatartasi rendjének, tovabba a jelen szerzddés
I. El6zmények pontjaban hivatkozott Tamogatdsi Szerzédésben foglaltak szerinti
Bérbeaddi kotelezettségek meghatérozasa, melyek vonatkozdsdban Bérlé koételes
helyt allni.

2. Béri6 tudomasul veszi, hogy csak a Bérbeadd elézetes és irasbeli jévahagyasaval
végezhet épitési, atalakitdsi vagy mas fel(jitdsi munkat. Amennyiben Bérl8 valamely
beruhdzast sziikségesnek tart a Bérlemény hatarain beliil, kdételes a beruhazds
megkezdése eldtt annak koltségtervezetét és részletes miiszaki tartalmat (tervet,
alaprajzot, miiszaki leirast, egyéb mliszaki dokumentumot) ellendrzés céljabdl
Bérbeaddnak bemutatni.

3. Bérbeadd fenntartja maganak a jogot, hogy megtagadja az ilyen mddositasra vagy
véltoztatdsra vonatkozé jovahagyadsat, ha az a Bérlemény megvaldsitdsaval
kapcsolatos Tamogatasi Szerz6désb6l ered6 kotelmeivel, vagy a létesitmény
Osszképével, illetve biztonsagos lizemeltetésével nem tartja 6sszeférhetének, vagy ha
az veszélyeztetné a Berlemény szerkezeti épségét. Bérbeadd indokolatlanul nem
tagadhatja meg, illetve nem késleltetheti a jévahagyas megadasat. Bérbeadd feladata
a modositas, valtoztatas jovahagyasardl sz6l6 Iranyité Hatdésagi dontés beszerzése.

4, Bérlo sajat koltségén koteles beszerezni a Bérbeadd altal jévahagyott
valtoztatdsokhoz sziikséges valamennyi hatdsdgi engedélyt.

5. Bérl6 a tervezett beruhazasokat a Bérbeadd ellendrzését és jovahagyasat kdvetben
jogosult megvalésitani, ellenkezd esetben sajat kockazatara végzi azokat el, anélkiil,
hogy az épitéssel, atalakitdssal, korszerlisitéssel, bévitéssel tulajdonjogot szerezne,
vagy barmilyen koételmi jogi megtérilési igényt tadmaszthatna. Ha a beruhdzas
elvégzésével a Bérbeaddnak barmilyen kart okoz (példaul. a beruhazasra benyujtott
palyazati tdmogatas realizaldsanak meghilsulasat), kételes azt megtériteni.



INGATLAN BERLETI-UZEMELTETESI SZERZODES
L

6. A Bérl6 altal elvégzett beruhdzdsok megvaldsuldsat kévetéen miiszaki dtadds-atvétel
alapjan a Bérbead6 mdiszaki ellen8rzés (tjén atveszi és az elbzetesen megallapitott
moédon - koltségtervezet és miiszaki tartalom egyeztetés alkalmdval rogzitettek
szerint - elszamolnak a beruhdzés dsszegét illetden.

7. A Mozi Bérld altal megvaldsitott fejlesztésével kapcsolatos évenkénti koltségek
dsszege a vallalt éves bérleti dijba, annak 50 %-os mertekelg beszamithatéak. A
beszamitads iehetsége csak befejezett beruhdzasi elem utdn nylhk meg, a beruhdzas
megvalositdsat kovetd idGszakra. A munka elszdmoldsa és a bérleti dijba vald

beszamitasa a Bérbeadd altal kijelslt személy igazolasa alapjan torténik. A Bérlg aital
megvalositott beruhazasok énkormanyzati tulajdonba keriilnek.

8. Jelen SzerzGdésben meghatdrozott bérléi kételezettségvallalasokon kiviil a bérlemény
teljeskérli  karbantartdsa, felljitdsa, valamint 4&llagdnak megévédsa Bérls
kételezettsége.

Bérbeadd jogosult a bérleti jogviszony id6tartama  alatt a rendeltetésszerli
hasznalatra  alkalmas &llapotot ellendrizni, valamint az ingatlanhoz tartozé feliil-
épitmenyek allapotat és annak rendeltetésszer(i hasznalatanak allagét ellendrizni.

9. Beérld tudomasul veszi, hogy a Bériemény csak rendeltetésének megfelelSen, jelen
Szerz{désben régzitett célokra hasznalhaté, mely hasznélat megvaltoztatdsahoz jelen
Szerz8dés mddositasa szlikséges.

10.A jelen Szerzédés dltal szabdlyozott bérleti jogviszony megsz(inésére, illetSleg
megsziintetésére megfelelGen kell alkalmazni a Ptk.-t, a nemzeti vagyonrél sz6lé
2011, évi CXCVI. toérvényt osszhangban a Matészalka Varos Onkormanyzata
vagyonarol, vagyontdrgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorldsarol sz6l6
21/2012.(X.19.) rendelettel, és egyéb vonatkozd jogszabalyokkal.

11.Bérl6 kételes gondoskodnl az Uzemeltetés korébe tartozé élet- és balesetvédelmi,
kdzegészségligyi és egyéb hatdsagi elbirdsok betartdsardl, valamint az ezek
megszegésébdl eredd jogszabélyban elSirt kdrok megfizetéséré’l.

12, Bérl6, mint lizemeltet6 a Mozit miikédési engedély birtokdban jogosult Gizemeltetni.

13.Bérl6 a Mozi nyitvatartasi ideje alatt koteles biztositani a mosdék, WC-k hasznalatat,
kételes gondoskodni tovabba a takaritdsarol, téli idészakban a Mozihoz tartozé
kdzteriileten a sziikséges ho eltakaritasardl és a teriilet sikossdg mentesitésérdl,
valamint a hulladék elszallitdsarél a zarast kéveten haladéktalanul.

14.Bérlé sajat koltségén kételes megoldani az lizemeltetésre atadott parkold teriilet
takaritasat és sikossdg mentesitését.

15.Jelen Szerz4dés altal szabdlyozott bérleti jogviszony megsziintethetd;
a. ha aszerz8dd felek a jelen bérleti szerzédést kdzos megegyezéssel megsziintetik.
b. A bérleti jogviszony megsziinik, ha a bérlemény megsemmisiil.
c. Abérleti jogviszony megszliinik a birosag jogerés itélete alapjan.
d. Felek barmelyike jogosult jelen szerz6dést 90 napos felmonddsi idével indoklds nélkil
felmondani.

16.Bérbeadd jogosult a Szerz8dés rendkiviili (azonnali hatdly() felmondassal térténd
megsziintetésére;

a. ha a béri6 a jelen szerz6désbdl fakadé barmely fizetési kotelezettségének hataridében nem
tesz eleget, s a bérbeadd ezen kotelezettség teljesitésére — az azonnali hatdlyd felmondasra,
mint jogkdvetkezményre vonatkozé figyelmeztetéssel egyiitt — 15 napos hatdridg tiizésével
irasban felhivia 6t, de a bérl§ ezen hatéridét is elmulasztja. Ebben az esetben a bérbeadd
tovédbbi 8 napon belil, irasban élhet a felmondas jogaval.
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18.

19,
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b. ha a bérl§ a jelen szerz6désben vagy jogszabdlyban el6irt egyéb lényeges kotelezettségét a
bérbead6 erre vonatkozd irdsbeli felszélitdésa ellenére, a bérbeadé 4ltal megjeldit
péthatarid6ben sem teljesiti. Ebben az esetben a bérbead6 az elmulasztott péthataridété)
szamitott 15 napon belill, irdsban élhet a felmondas jogaval.

c. ha a bérl§, a bérleményt nem rendeltetésszer(ien, vagy a jelen szerz6désben foglaltaknak
megfelel6en haszndlja, illetve rongélja ideértve ha a bérlemény karbantartiséval,
feldjitdsaval kapcsolatos munkalatokat nem végzi el, s a bérbeadé a magatartds
megsziintetésére és/vagy a megismétlésétSl valé tartdzkoddsra a tudomdsdra jutdstol
szamitott 8 napon belll - az azonnali hatdlyl felmonddsra, mint jogkdvetkezményre
vonatkozd figyelmeztetéssel egyiitt — frasban felszélitja a bérlt, s 6 a felszdlitds alapjaul
szolgalé magatartasat folytatja vagy megismétli. Ebben az esetben a bérbeadé a magatartas
folytatdsatél vagy megismétlésétsl szamitott 8 napon belill, irdsban kételes kézéIni a
felmondast a bérlgvel.

d. ha a bérlemény vagy annak egy része a bérbeadénak felr6haté okbdl hasznélhatatlanna vilik,
vagy a bérleményre, illetSleg annak egy részére 3. személynek a jelen szerzédés hatalya alatt
olyan joga keletkezik, amely a bérl6t a bérlemény vagy adott része birtoklasaban
(hasznélatdban) korldtozza vagy megakaddlyozza. Ebben az esetben a bérl§ jogosult az
azonnali hatalyu felmondassal éIni, mely esetben a felmonddsi id6 15 napnal révidebb nem
lehet.

e. A felmondast nem kell el§zetes felszélitdsnak megel8znie, ha a kifogasolt magatartds olyan
silyos, hogy a bérl6t6l a bérleti szerz6dés fenntartdsat nem lehet elvarni. A felmonddst
bérlével a tudomasra jutdstdl szadmitott nyolc napon beliil irdsban kell kézéIni.

A bérlé a bérleti jogviszony megsziinésének napjan a bérleményt sajat ingésagaitdl kiiiritve, a
természetes hasznalatbdl fakadé elhaszndlédasnak megfelel§ 4llapotban kételes &tadni a
bérbead6 részére. A bérleti szerz6dés megsziintetése esetén a bérl§ koteles a bérlemény
kiliritéséig minden szerzGdéses kotelezettségét teljesiteni.

Ha a bérl6 a bérleti jogviszony megsz(inésének napjan, legkésébb 17,00 6réig a bérleményt nem
uriti ki, kdteles arra az id6re, amig a bérleményt jogcim nélkiil haszndlja, a bérleti dij
kétszeresének megfeleld hasznélati dijat fizetni. A bérl§ kételes a bérleményt nagytakaritva
visszaadni a bérbeado részére. Szerz6d6 felek megdllapitjak, hogy amennyiben a nagytakaritas
elmarad gy a bérbeadé jogosult 10.000.-Ft §sszeget az dvadék 6sszegéb6l levonni.

A bérleti jogviszony barmely okokbél torténd megsz(inése esetén a bérbeadd nem kételezett
cserehelyiség biztositasara.

Bérld tudomasul veszi, hogy az II/1. pontban megjeldlt ingatlan vagyont Bérbeadd
hozzajarulasa nélkil meg nem terhelheti, biztositékba nem adhatja, rajta osztott
tulajdont nem létesithet.

Szerz6d6 Felek megdllapodnak abban, hogy Bérl§ jogosult a jelen szerz8dés II/2.
pontban meghatarozott feladatok ellatdsat részében, vagy egészében harmadik
személynek atengedni. Bérl§ ebben az esetben az &ltala igénybe vett harmadik
személlyel egyltt egyetemleges feleldsséggel tartozik a Bérbeadd iranyéban.
Bérbeadd az ingatlan jelen szerz8désben meghatarozott eltérd céli hasznositdsahoz
nem jarul hozza, ennek esetleges bekdvetkezése a szerz8dés azonnali hatélyd
felmondasat vonja maga utan.

Bérld kijelenti, és egyben tudomdsul veszi, a Bérbeadd azon tajékoztatasat, hogy
amennyiben a Bérl6 a jelen szerz6dés térgyat képezd 1I/2. pontban foglalt feladatok
ellatasat egészen, vagy részben harmadik személynek &atengedi, és a szerz6dés
tdrgya, vagy Osszegszer(isége miatt a kdzbeszerzésekrdl szold 2015. évi CXLIIL.
térvény (kbt.) hatdlya ala tartozik ezen eljards lefolytatasara a Bérlg koteles.
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.Bérl6 tudomdsul veszi, hogy amennyiben az érdekkérében felmerilt tevékenység
kapcsan Bérbeadénak , Térténelmi varoskdzpont turisztikai rekonstrukcidja Matészalka
varosaban” elnevezés(i” TOP-1.2.1-15-SB1-2016-00013 azonosftd szaml projekt
tdmogatassal kapcsolatos visszafizetési kotelezettsége meriil fel, akkor azt Bérbeads
felé megtériti.

22.A koziizemi dijak meg nem fizetése, és a jogszabdlyban vagy jelen Szerzddésben

23.

24.

25.

26.

27

Sz

régzitett feltételek nem teljeskord, vagy nem megfeleld teljesitése esetén, Bérbeadé
jogosult jelen Szerzédést azonnali hatéllyal felmondani.

Bérbead6 kételes a ,Térténelmi varoskézpont turisztikai rekonstrukcidja Matészalka
varosédban” elnevezés(i” TOP-1.2.1-15-SB1-2016-00013 azonosité szamu projekt
tdmogatdasi szerzddése szerinti (Kézrem(ikdsé Szervezet, Iranyité Hatésdg, vagy maés
kézhatami szervezet felszdlitdsa alapjan keletkezd), esetleges adatszolgaltatasi
kotelezettségnek Bérlé felé eleget tenni. Bérbeadd vallalja, hogy a tédmogatasi
szerz6dés moddosulds esetén, amennyiben ez Bérlét érinti, annak megvaldsitasdban
aktiv kdzremiikédést vallal.

«AZ Osszes, jelen szerz8dést érintd értesitést, felszdlitast, figyelmeztetést, észrevételt,
vagy kifogast irdsban (tértivevényes levél, fax vagy e-mail atjan) kell megtenni. A
szdbeli kozlés csak akkor érvényes, ha azt 1 munkanapon belll irdsban a masik fél
megerdsitette. Felek értesitési cimének a fejlécben megadott cimeket kell tekinteni. A
faxon vagy e-mail-en leadott értesités esetén a feladdst kovetd masodik
munkanapon, személyes dtadas esetén azonnal kézbesitettnek kell tekinteni. Postai
kézbesités esetén barmely értesités a masik féllel kdzdltnek tekintendd a fél jelen
szerz6désben rogzitett cimére toérténd megkiildése esetén, az értesités az ajanlott
tértivevényes levélként torténd postira addsatdl szamitott 5. (6tédik) munkanapon,
abban az esetben is, ha kézbesités barmilyen akadalyba tkézott.”

A felek térekszenek a jelen bérleti szerz6désbdl adéds, vagy azzal kapcsolatban
felmerdlS vitakat, vagy nézetkiilsnbségeket targyaldsok atjan rendezni. A szerzédé
felek a jelen jogviszonybdl fakadé mindennemd jogvitajuk elbirdlasara alavetik
magukat a bérlemény elhelyezkedése szerinti birésag kizarélagos illetékességének.

A jelen bérleti szerzédés elBirdsaira, a bérleti szerzédésben nem szabalyozott
kérdésekre, valamint a bérleti szerzdésbé! adédé jogvitakra a Polgdri Térvénykonyv
rendelkezései az irdnyaddk.

.Jelen Szerzidés hatélybalépésének feltétele a Szerzédés penzigyi ellenjegyzése,
valamint mindkét Fél altali kélcsonds aldirdsa.

erz6d6 Felek jelen okiratot elolvasas utdn, mint akaratukkal mindenben megegyezG6t

jévéhagydlag 5 eredeti példéanyban irtak ala.

Matészalka, 2021. marcius ....

Bérbeadd képviseletében Bérlé képviseletében
Dr. Hanusi Péter Valu Tibor
polgarmester lgyvezetd
ph. ph.
Jogi ellenjegyzés: Pénziigyi ellenjegyzés:
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3.sz. melléklet

A e [8tesitmény nyitva-tartasa

censsemsenmesnnsnseaes INyitvatartasi rendje:
Hétré Kedd Szerda Csiitértok | Péntek Szombat

Bérlé altal vallalt Bérbeadéi kotelezettségek jegyzéke:

Bérbead6 és Bérlé egyetemlegesen vallalt kételezettségel a , Torténelmi véroskdzpont turisztikai
rekonstrukciéja Matészalka vérosdban” elnevezés(i, TOP-1.2.1-15-SB1-2016-00013 azonosité
szému projekt (tovébbiakban: projekt) Témogatd Szerzédése alapjén Iétrejétt Ingatlan bérleti-
Uzemeltetési szerz6désekkel (Mozi és Szalkai Héz bérlemények) kapcsolatosan:

- Bérlé véllalja, a projekt megvaldsitisa sordn létrehozott turisztikai vonzerd
profiljdnak megfeleléen, évi minimum 4 alkalommal, rendezvény szervezését,

- tekintettel a Kedvezményezett (Bérbeadd) évi 20.000 f§s |atogatdi Iétszam elérésére
vonatkozé  kotelezettségére, Bérl6  biztositja a ,Latogatdéi  létszdm”
merésére/regisztraciéjara alkalmas nyilvantartdst vezetését, amely a projekt
befejezését kovetd elsé naptari év végéig megvaldsitandsd, illetve ennek folyamatos

tartasat irja el6 a fenntartasi id6szak végéig.

Bérl6 kételes az lizemeltetés sorén alkalmazni és megvaldsitani a kévetkezé projekt-
kévetelményeket:

o a projekt keretében kialakitott turisztikai létesitmény(ek) egész évben, de
legalabb az év 270 napjén nyitva tartanak (elérhetdek), valamint turisztikai
fészezonban legaldbb heti 5 napon, 8 éraban fogadjak a ltogatdkat, tovabba
a projekt palyazati Felhivdsa vonatkozé egyéb kévetelménye szerint

betartasra kerll az Gn. ,sziinnapi szabaly!”.

L A turizmus szezondlis ingadozasénak csokkentése érdekében a tdmogatott létesitményeknek egész
évben, de legaldbb az év 270 napjdn nyitva kell tartaniuk. Tovédbba az adott turisztikai attrakcid
f@szezonjaban heti 5 napon, naponta min. 8 éréban kételezé a nyitva-tartds, a sziinnap nem eshet
szombatra, vasarnapra és Gnnepnapra (kivéve december 25. és janudr 1.). A 270 napos nyitvatartasi
kételezettség alol kivételt képeznek a természetes fiirdShelyek, amelyek esetében 4 hénapos folyamatos
fGszezoni nyifva-tartas az elvart, valamint szabadtéri rendezvényhelyszinek, szabadtéri mizeumok,

illetve kisvagiiiak (kivdespheuaisdm ény benyujtdsakor egész F’vben Uzemeld Iétesitmény), ahol
évi 200 na itv m&&lis i. (kiemelés: a TOP-1.2.1 1 palyazati Felhivds 3.2.1 g) alpontja
S Deruhazasl

Alapok

R ol BEFEKTETES A JOVOBE

szerint).
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o Biztositja a létesitményhez tartozé kézteriileteken kialakitott parkoldk
diszkriminaciomentes hozzaférhetdsége kévetelményét,

o gondoskodik réla, hogy a létesitmény(ek)ben legyen lehetéség a szelektiv
hulladékgy(ijtésre,

o alkalmazza a létesitmény(ek) Uzemeltetése sordn a projekt marketing
tevékenységei keretében kialakitott egységes, a piacra jutast el8segitd
Arculati kézikényvet,

o biztositja az informaciok tdbbnyelviiségét, tovdbbd a kommunikaciéba
beépiti az életkor-fliggetlen és csalddbardt megolddsokat az lizemeltetéshez
kapcsol6do kiadvanyok Gsszeadllitasa soran.

- Tovabbi, a projekthez tartozo kotelezettségei:

o Bérlo vallalja az Uzemeltetés sordn, a projekt megvaldsitdsdban szakmai
egylittmi{ikodést megvaldsité szervezetekkel a tovabbi egylittmiikédést,
illetve annak fenntartasat.

o Bérl6 gondoskodik a létesitmény(ek) lzemeltetése kapcsan a vonatkozé
kérnyezetvédelmi és esélyegyenlGségi jogszabdlyok betartasardl, valamint a
projekt altal érintett terlileten a védett természeti és kulturdlis értékek
megGrzésérol,

o Bérlo vallalja, az izemeltetés soran esetlegesen keletkezd kérnyezeti kar és
az esélyegyenldség szempontjabdl jogszabdlyba litk6z6 nem-megfelelGség
megszlintetését.

o Bérlé kételes az Uzemeltetés/miikédtetés kapcsan szervezett nyilvanos
eseményeken, a kommunikaciéban és viselkedésében az ,esélytudatossag
kifejezése” elvét érvényesiteni, vaéllalja tovabba, hogy nem kézvetit
szegregaciét, valamint csOkkenti a csoportokra vonatkozé meglévd

elitéleteket.

Kelt: Matészalka, 2021. ......... hd ... nap
Bérbeadd képviseletében Bérlé képviseletében
Dr. Hanusi Péter Valu Tibor
polgdrmester igyvezetd

Jogi ellenjegyzés: ......ccoovvrevrrcennn,

Pénziigyi ellenjegyzés: ......cccccovvveennne.

Eurépal Unid
Eurdpai Strukturalis
és Beruhdzésl Alapok

i
KORMANYA BEFEKTETES A JOVOBE




2. szamu hatdrozat-tervezet az 102-1/2021. szamq eloterjesztéshez

HATAROZAT-TERVEZET

MATESZALKA VAROS ONKORMANYZATA

POLGARMESTERENEK
........ 12021.(cvnenenennnnd)
HATAROZATA

a Matészalkai Varosgazda Nonprofit Kft kotendd bérleti-iizemeltetési szerzédésrol

Magyarorszag Korminya a veszélyhelyzet kihirdetésérél és a veszélyhelyzeti
intézkedések hatalybalépésérdl sz616 27/2021. (1.29.) szama Kormanyrendeletében, 2021.
februar 8. napjatol, Magyarorszag egész teriiletére veszélyhelyzetet hirdetett ki az élet-
¢s vagyonbiztonsagot veszélyeztetd tomeges megbetegedést okozd SARS-CoV-2 koronavirus
vilagjarvany kovetkezményeinek elhdritdsa és a magyar édllampolgirok egészségnek és
¢letének megovasa érdekében. Az Orszaggyiilés e rendelet hatialyat a koronavirus-
vilagjarvany elleni védekezésrol sz616 2021. évi I. torvénnyel 2021. februdr 22. napjan 90
nappal meghosszabbitotta.

A Katasztréfavédelemrdl és a hozza kapcesolodo egyes torvénmyek médositasardl szolo
2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése szerint veszélyhelyzetben a telepiilési
onkormanyzat képviselo-testiiletének, a fOvarosi, megyei kozgyllésnek feladat- és
hatiskorét a polgarmester, illetve a fopolgarmester, a megyei kozgylilés elnske gyakorolja.
Ennek keretében nem foglalhat 4allast Onkormanyzati intézmény atszervezésérol,
megsziintetésérdl, ellatasi, szolgaltatasi korzeteirdl, ha a szolgaltatas a telepiilést is érinti.

A polgarmester

1. Matészalka Véros Onkormanyzata nevében az &nkorményzat tulajdondban 1évé,
matészalkai 3126 hrsz-u, természetben Matészalka, Kossuth utca 40. szam alatt
elhelyezkedd Mozi-Filmszinhdz megnevezésli ingatlant 2021. 4prilis 01. napjatol
hatarozatlan idére bérbe adja a Matészalkai Varosgazda Nonprofit Kft részére,

2. a Dbérleti-lizemeltetési szerzdédést a hatdrozat melléklete szerinti  tartalommal
jovahagyja,

3. az 1. pontban meghatarozott ingatlan bérleti dijat 2021. aprilis 01. napjatol, 2021.
december hénap 31. napjdig terjedé idészakra dsszesen 10.000 Ft + AFA/hé
Osszegben allapitja meg. Magyarorszag Korménya a veszélyhelyzet kihirdetésérdl és



a veszélyhelyzeti intézkedések hatalybalépésérsl szolé 27/2021. (1.29.) szémt Korm.
rendeletben, 2021. februdr 8. napjatol, Magyarorszag egész teriiletére veszélyhelyzetet
hirdetett ki és az Orszdggy(ilés e rendelet hatalyat a koronavirus-vilagjarvany elleni
védekezésr6l szolo 2021. évi L. torvénnyel 2021. februar 22. napjan 90 nappal
meghosszabbitotta. Bérls bérleti dij fizetési kotelezettsége a kihirdetett veszélyhelyzet
idétartama alatt felfiiggesztésre keriil,

4. 2022. janudr hénap 01. napjatol kezd6déen kezdeményezi a bérleti dij 6sszegének
feliilvizsgalatat,

5. Métészalka Varos Onkorményzata nevében a szerzédést alairja.

Felelos: Dr. Hanusi Péter
Hatarid6: azonnal

Dr. Hanusi Péter
polgarmester



Melléklet a .../2021. szimi hatirozathoz

INGATLAN BERLETI-UZEMELTETESI SZERZODES
1.

II.

1.

amely létrejétt egyreszrol

Matészalka Varos Onkormanyzata, mint Ingatlan tulajdonos

székhely: 4700 Matészalka, HGsok tere 9.

térzsszam: 731805

adészam: 15731807-2-15

bankszamlaszam: 107004029-25452208-51100005

kepviseli: Dr. Hanusi Péter polgdrmester, mint bérbeadd - a tovabbiakban:
Bérbeadé -,

masrészrél a

Matészalka Varosgazda Nonprofit Kft.,

mint hasznalati jog jogosultja

székhely: 4700 Méatészalka, Z6ldfa utca 91.

adoészam: 13546636-2-15

bankszédmlaszam: 11744041-20110888-00000000

képviseli: Valu Tibor ligyvezetd, mint Bérlé - tovabbiakban: Bérlo,

a Bérbead6 és a Bérl§ a tovébbiakban egylittesen: Felek

kdzétt az alulirott helyen és napon az aldbbi feltételek és kikétések szerint
Matészalka Véros Onkormanyzata Polgdrmesterének ................ szamu hatérozata
alapjan.

El6zmények

Bérbead6, mint Kedvezményezett ,Torténelmi varoskdzpont  turisztikai
rekonstrukcma Matészalka varosdban” elnevezés(i” TOP-1.2.1-15-SB1-2016-00013
azonositd szamu tdmogatdsi kérelme alapjan 730.441.606.- Ft Osszegli tdmogatast
nyert turisztikai célu fejlesztés megvaldsitasara (tovabbiakban Projekt).

A projekt keretében felu.’:jitésra, atalakitdsra, modernizélasra keriilt a matészalkai
belteriilet 3126 helyrajzi szdmon, a valésdgban 4700 Matészalka, Kossuth utca 40.
szam alatt talalhatd Mozi (Fllmszmhaz) megnevezés( mgatlan (tovabblakban Mozi),
tovdbba matészalkai belteriilet 3132 helyrajzi szamon, a valésagban 4700
Matészalka, Kossuth utca 16. szam alatt taldlhaté ,Szalkai- haz"”, vagy masképpen
«Els6 villamositott lak6haz” megnevezés( ingatlan (tovabblakban Szalkai-haz).

A projekt keretében megvalésult beruhdzas eredményeképpen a nevezett ingatlanok
megujultak, kozdsségi céli hasznositdsuk bdviilt, részben Uj funkcidkat kaptak,
latogathatdsdguk, kézcéli hasznalatuk széleskérliien biztositott. Bérbeadénak
kételezettsége a leteS|tmenyek hasznositdsarél legalabb a TOP-1.2.1-15-SB1-2016-
00013 azonositdé szdmu projekt zard projekt fenntartdsi jelentésének elfogadasaig
gondoskodni, figyelemmel a projekt tdmogatasi szerz8désében foglalt kotelezettségei
teljesitésére.

A szerzédés targya

A Bérbeadéd jelen szerz8dés keretében bérbe adja a kizérdlagos tuIaJdonat képezb a
matészalkai 3126 helyrajzi szdmu, kivett filmszinhaz megnevezesu, 2595 ma2
térmértékd, a valosagban 4700 Matészalka, Kossuth utca 40. szdm alatti ingatlant, a
szerz6dés 1. szdmu mellékletében rogzitett részletezettsége szerint (tovabbiakban:
Bérlemény, vagy Mozi).

Bérbeadd a II/1. pontban megnevezett ingatlant mozi-filmszinhaz, tovabba killitd és
rendezvény helyszinek kozOsségi céld tevékenységei megvaldsitdsara lizemeltetés
celjabél bérbe adja, Bérl§ pedig bérbe veszi, a jelen szerzidés hatalyba lépésétél
szamitottan, hatarozatlan id6tartamra.

Szerz6d6 Felek megadllapitjak, hogy a szerz&dés aldirdsanak idSpontjdban érvényes
jarvanyligyi szabalyok miatt, a Bérl6, vagy az a&ltala igénybe vett harmadik
személynek a jelen szerzddés II/2. pontja’ban meghatarozott feladatai ellatdsat
legkésdbb 2021, augusztus 01. napjaig kell megkezdenie.
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fizet meg, a Beérbeado altal készitett és megkildétt szémla alapjan, a térgyhé
8. napjaig.

Szerz8d6 Felek megéllapitjék, hogy a jelen bérleti dij meghatarozasanal figyelembe
vették azt a lényeges kérlilményt, hogy a szerzddéskotés idépontjaban érvényes
jarvényligyi szabalyok miatt a bérleti szerz8dés targyat képez§ ingatlant céljanak
megfeleléen nem lehetséges lizemeltetni.

4. Felek megallapodnak, hogy a bérleti dij 6sszegér8l 2022. januar 01. napjat

megel6zéen targyaldsokat folytatnak a Bérl§ altal fizetend§ bérleti dij Osszegérdl,
kildnds tekintettel a fél éves lizemeltetés eredményeinek tapasztalataira.

5. Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadé a birtokba adds napjan a jelen

Szerz8dés 2. szamG elvalaszthatatlan mellékletét képez8 birtokba ad3si
Jegyzékdnyvben rogzitett miiszaki allapotfelvétel szerinti dllapotban bocsatja a Bérls
birtokaba a Bérleményt. A jegyz6kényvbe foglalhaté a Bérlemény birtokba addsat
erinté, Felek &ltal Iényegesnek mindsitett egyéb koriilmény.

Szerz8dd Felek rogzitik, hogy a Bérlemény targyat képezd ingatlan birtokba adasara
2021. aprilis hé 01. napjan keriil sor, mely idépontban megallapitjdk azon mérdéra-
allasokat, melytél kezdve Bérl6 viseli a kdzmiiszolgaltatasok kéltségeit, és
amelyeknek oly mddon kételes eleget tenni, hogy a méréérakat, amennyiben azok
kdlon merést biztositanak, és a jogszabdlyok alapjan lizemeltetd nevére &tirhatok,
sajat nevére (at)iratja.

III. A szerzddés egyéb eldirasai

Felek megadllapodnak abban, hogy jelen Szerzddés 3. szamu elvélaszthatatlan
mellékletét képezi a Mozi nyitvatartdsi rendjének, tovabba a jelen szerzédés
I. El6zmények pontjaban hivatkozott Tédmogatdsi Szerzédésben foglaltak szerinti
Bérbeaddi kdotelezettségek meghatdrozdsa, melyek vonatkozdsdban Bérlé kételes
helyt allni.

Bérl6 tudomdsul veszi, hogy csak a Bérbeadé el8zetes és irgsbeli jévahagyasdaval
végezhet épitési, atalakitdsi vagy mas felljitdsi munkat. Amennyiben Bérlg valamely
beruhazast szlikségesnek tart a Bérlemény hatdrain bellil, kételes a beruhdzés
megkezdése elbtt annak koltségtervezetét és részletes miiszaki tartalmat (tervet,
alaprajzot, miiszaki leirdst, egyéb mdlszaki dokumentumot) ellenérzés céljabol
Bérbeaddnak bemutatni.

Bérbeado fenntartja magéanak a jogot, hogy megtagadja az ilyen médositasra vagy
valtoztatasra vonatkozdé jovadhagydsdt, ha az a Bérlemény megvaldsitaséaval
kapcsolatos Tamogatdsi Szerzédésbdl eredd koételmeivel, vagy a létesitmény
osszképével, illetve biztonsagos lizemeltetésével nem tartja dsszeférhetének, vagy ha
az veszélyeztetné a Bérlemény szerkezeti épségét. Bérbeadd indokolatlanul nem
tagadhatja meg, illetve nem késleltetheti a jovahagyds megadésat. Bérbeadd feladata
a modositas, valtoztatds jovahagyasardl sz416 Iranyité Hatdsdgi dontés beszerzése.

Bérld sajat koltségén koteles beszerezni a Bérbeadd &ltal jovahagyott
valtoztatasokhoz sziikséges valamennyi hatésagi engedélyt.

Bérl6 a tervezett beruhdzasokat a Bérbeadd ellendrzését és jovahagydsat kdvetden
jogosult megvaldsitani, ellenkezd esetben sajat kockdzatdra végzi azokat el, anélkl,
hogy az épitéssel, atalakitassal, korszer(isitéssel, b8vitéssel tulajdonjogot szerezne,
vagy barmilyen koételmi jogi megtériilési igényt tdmaszthatna. Ha a beruhdzas
elvégzésével a Bérbeaddnak barmilyen kart okoz (példaul. a beruhazasra benyljtott
palyazati tAmogatds realizéldsanak meghidsuldsat), kételes azt megtériteni.

A Bérld altal elvégzett beruhdzdsok megvaldsuldsat kdvetéen miiszaki dtadds-atvétel
alapjan a Bérbeadé mdiszaki ellen6rzés Utjan atveszi és az el6zetesen megallapitott
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10.

11,

12,

13.

14,

15.

16.

A Berld altal elvégzett beruhdzdsok megvaldsuldsat kévetéen miiszaki atadds-atvétel
alapjan a Bérbead6 miliszaki ellendrzés Utjan atveszi és az elbzetesen megallapitott
médon - koltségtervezet és miszaki tartalom egyeztetés alkalméaval régzitettek
szerint - elszamolnak a beruhézds ésszegét illetGen.

. A ,Szalkai haz" Bérl6 &ltal megvaldsitott fejlesztésével kapcsolatos évenkénti

koltségek Osszege a vdllalt éves bérleti dijba, annak 50 %-os mértékéig
beszamithatdak. A beszamitds lehetdsége csak befejezett beruhdzasi elem utan nyilik
meg, a beruhazas megvalbsitasat kévetd idészakra. A munka elszémoldsa és a bérleti
dijba val6 beszémitdsa a Bérbeadd altal kijeldlt személy igazoldsa alapjan térténik.
A Bérl6 altal megvaldsitott beruhdzésok dnkormanyzati tulajdonba keriiinek.

Jelen SzerzGdésben meghatarozott bérléi kételezettségvallalasokon kiviil a bérlemény
teljeskérli  karbantartdsa, feldjitdsa, valamint 4&llagdnak megévésa Bérlé
kotelezettsége.

Bérbeadd jogosult a bérleti jogviszony id6tartama  alatt a rendeltetésszerti
hasznalatra  alkalmas &llapotot ellendrizni, valamint az ingatlanhoz tartozé fellil-
épitmények allapotat és annak rendeltetésszer( hasznélatanak &llagat ellenérizni.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy a Bérlemény csak rendeltetésének megfeleléen, jelen
SzerzBdésben rdgzitett célokra hasznalhaté, mely hasznalat megvaltoztatdsihoz jelen
Szerzddés mddositdsa sziikséges.

A Jjelen Szerz6dés altal szabdlyozott bérleti jogviszony megsz(inésére, illetSleg
megsziintetésére megfelelSen kell alkalmazni a Ptk.-t, a nemzeti vagyonrdl szélé
2011, évi CXCVI. torvényt Osszhangban a Méatészalka Varos Onkormanyzata
vagyonardl, vagyontdrgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorldsardl széld
21/2012.(X.19.) rendelettel, és egyéb vonatkozé jogszabdlyokkal.

Bérl§ koteles gondoskodni az iizemeltetés kérébe tartozé élet- és balesetvédelmi,

kdzegészségligyi és egyéb hatdsdgi elbirdasok betartdsarél, valamint az ezek
megszegésébdl eredd jogszabdlyban eldirt kdrok megfizetésérsl.

Bérl§, mint lizemeltetd a ,Szalkai haz"-at a szilkséges miikddési engedély birtokdban
jogosult lzemeltetni.

Bérlé a ,Szalkai haz” nyitvatartdsi ideje alatt kételes biztositani a mosddok, WC-k
hasznalatat, kételes gondoskodni tovdbbd a takaritasardl, téli idGszakban a ,Szalkai
haz"-hoz tartozd kozterileten a szitkséges hé eltakaritdsardl és a teriilet sikosség
mentesitésérdl, valamint a hulladék elszallitdsardl a zarast kéveten haladéktalanul.

Bérld sajat koltségén kételes megoldani az lizemeltetésre atadott parkolé terilet
takaritésat és sikossdg mentesitését.

Jelen Szerz8dés altal szabalyozott bérleti jogviszony megsziintethetd:

a. haaszerzdd6 felek a jelen bérleti szerz8dést kbzés megegyezéssel megsziintetik.

b. A bérleti jogviszony megsz(inik, ha a bérlemény megsemmisiil.

. Abérleti jogviszony megsziinik a bir6sag jogergs itélete alapjan.

d. Felek bdrmelyike jogosult jelen szerz6dést 90 napos felmondasi id6vel indoklds nélkil
felmondani.

Bérbeadd jogosult a Szerz8dés rendkiviili (azonnali hatdly() felmonddssal térténd

megsziintetésére;

a. ha a bérld a jelen szerzGdésbsl fakadd barmely fizetési kotelezettségének
hataridében nem tesz eleget, s a bérbeadd ezen kételezettség teljesitésére - az
azonnali hatalyu felmondasra, mint  jogkdvetkezményre  vonatkozé
figyelmeztetéssel egyiitt - 15 napos hatdridé tlizésével irdsban felhivja 6t, de a
bérl6 ezen hatarid6t is elmulasztja. Ebben az esetben a bérbeadé tovabbi 8 napon
bellil, irdsban élhet a felmondas jogaval.
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18.

19.

20.

b. ha a bérl6 a jelen szerzédésben vagy jogszabdlyban eléirt egyéb Iényeges
kételezettsegét a bérbeadé erre vonatkozd irasbeli felszélitdsa ellenére, a
bérbeadd altal megjel6lt pdthatdridében sem teljesiti. Ebben az esetben a
bérbeadd az elmulasztott péthatdrid6tsl szamitott 15 napon beliil, irdsban élhet a
felmondas jogaval.

c. ha a bérl6, a bérleményt nem rendeltetésszerlien, vagy a jelen szerzddésben
foglaltaknak megfeleléen haszndlja, illetve rongdlja ideértve ha a bérlemény
karbantartasaval, feldjitdsdval kapcsolatos munkalatokat nem végzi el, s a
bérbeadé a magatartds megsziintetésére és/vagy a megismétiésétsl vald
tartézkodésra a tudomdséra jutastdl szdmitott 8 napon beliil - az azonnali hatélyd
felmondasra, mint jogkovetkezményre vonatkozé figyelmeztetéssel egyiitt -
irasban felszélitja a bérlét, s 6 a felszdlitds alapjdul szolgdlé magatartdsat folytatja
vagy megismétli. Ebben az esetben a bérbeadé a magatartds folytatasatél vagy
megismétlésétsl szamitott 8 napon beliil, irdsban kételes kézdIni a felmondast a
bérl6vel.

d. ha a bérlemény vagy annak egy része a bérbeadbénak felréhaté okbdl
hasznalhatatlannd vélik, vagy a bérleményre, illetéleg annak egy részére 3.
személynek a jelen szerz6dés hatélya alatt olyan joga keletkezik, amely a bérl6t a
bérlemény vagy adott része birtokldsdban (hasznélatdban) korldtozza vagy
megakadalyozza. Ebben az esetben a bérl8 jogosult az azonnali hatdlyd
felmondassal éIni, mely esetben a felmondasi id6 15 napnal révidebb nem lehet.

e. A felmondast nem kell elézetes felszélitdésnak megeléznie, ha a kifogasolt
magatartas olyan sllyos, hogy a bérlétél a bérleti szerz6dés fenntartasat nem
lehet elvarni. A felmondast bérigvel a tudomdsra jutdstdl szamitott nyolc napon
beliil irasban kell kézélni.

A bérld a bérleti jogviszony megsziinésének napjan a bérleményt sajat ingésagaitdl
kiliritve, a természetes hasznalatbdl fakadd elhasznaldédasnak megfeleld allapotban
kételes atadni a bérbeadd részére. A bérleti szerz6dés megsziintetése esetén a bérld
kételes a berlemény kilritéséig minden szerz6déses kotelezettségét teljesiteni.

Ha a bérlé a bérleti jogviszony megsziinésének napjan, legkésébb 17,00 éréig a
bérleményt nem Uriti ki, kételes arra az idére, amig a bérleményt jogcim nélkiil
hasznélja, a bérleti dij kétszeresének megfelel§ hasznélati dijat fizetni. A bérld
koteles a bérleményt nagytakaritva visszaadni a bérbeadé részére. Szerz6dé felek
megallapitjdk, hogy amennyiben a nagytakaritds elmarad gy a bérbeadé jogosult
10.000.-Ft dsszeget az 6vadék Gsszegébdl levonni.

A bérleti jogviszony barmely okokbdl térténd megsziinése esetén a bérbeadd nem
kételezett cserehelyiség biztositaséra.

Bérlé tudomdsul veszi, hogy az II/1. pontban megjeldlt ingatlan vagyont Bérbeadé
hozzajérulasa nélklil meg nem terhelheti, biztositékba nem adhatja, rajta osztott
tulajdont nem létesithet.

Szerz8d6 Felek megdllapodnak abban, hogy Bérl§ jogosult a jelen szerzédés 11/2.
pontban meghatarozott feladatok ellatdsat részében, vagy egészében harmadik
személynek atengedni. Bérl6 ebben az esetben az &ltala igénybe vett harmadik
személlyel egyiitt egyetemleges feleldsséggel tartozik a Bérbeadd irdnydban.
Bérbeadd az ingatlan jelen szerz6désben meghatdrozott eltéré céili hasznositidsdhoz
nem jarul hozzd, ennek esetleges bekdvetkezése a szerzédés azonnali hatdlyl
felmondasat vonja maga utan.

Bérlé kijelenti, és egyben tudomasul veszi, a Bérbeadé azon tdjékoztatasat, hogy
amennyiben a Bérl6 a jelen szerz6dés targyat képez§ I1/2. pontban foglalt feladatok
elldtasat egészen, vagy részben harmadik személynek atengedi, és a szerzddés
targya, vagy Osszegszer(isége miatt a kdzbeszerzésekrdl szolé 2015. évi CXLIIL.
térvény (kbt.) hatdlya ala tartozik ezen eljaras lefolytatasara a Bérlé koteles.
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.Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben az érdekkérében felmeriilt tevékenység
kapcsan Bérbeaddnak , Térténelmi véroskdzpont turisztikai rekonstrukciéja Matészalka
varosaban” elnevezésii” TOP-1.2.1-15-SB1-2016-00013 azonositd szamu projekt
tdmogatdssal kapcsolatos visszafizetési kdtelezettsége meril fel, akkor azt Bérbeadé
felé megtériti.

A kozlizemi dijak meg nem fizetése, és a jogszabdlyban vagy jelen SzerzGdésben
régzitett feltételek nem teljeskdrd, vagy nem megfeleld teljesitése esetén, Bérbeadd
jogosult jelen Szerzédést azonnali hatallyal felmondani.

Bérbead6 koteles a ,Térténelmi véroskdzpont turisztikai rekonstrukcidéja Matészalka
varosaban” elnevezés(i” TOP-1.2.1-15-SB1-2016-00013 azonosité szamu projekt
tdmogatdsi szerzédése szerinti (Kézremiikédé Szervezet, Iranyité Hatdsag, vagy més
k6zhatami szervezet felszélitdsa alapjan keletkezé), esetleges adatszolgaltatasi
kotelezettségnek Bérld felé eleget tenni. Bérbeadd véllalja, hogy a tdmogatasi
szerz6dés modosulds esetén, amennyiben ez Bérlét érinti, annak megvaldsitasaban
aktiv kézrem(ikédést vallal.

»AZ Osszes, jelen szerz8dést érintd értesitést, felszdlitast, figyelmeztetést, észrevételt,
vagy kifogast irasban (tértivevényes levél, fax vagy e-mail Gtjan) kell megtenni. A
szlbeli kozlés csak akkor érvényes, ha azt 1 munkanapon belll irdsban a masik fél
megerdsitette. Felek értesitési cimének a fejlécben megadott cimeket kell tekinteni. A
faxon vagy e-mail-en leadott értesités esetén a feladast kdvet§ masodik
munkanapon, személyes atadds esetén azonnal kézbesitettnek kell tekinteni. Postai
kézbesités esetén barmely értesités a mdsik féllel kdzdltnek tekintendé a fél jelen
szerz8désben rogzitett cimére torténd megkiildése esetén, az értesités az ajanlott
tértivevényes levélként térténd postara adasatol szamitott 5. (6toédik) munkanapon,
abban az esetben is, ha kézbesités barmilyen akadalyba (itkézétt.”

-A felek torekszenek a jelen bérleti szerz8désbsl adddé, vagy azzal kapcsolatban
felmerdil6 vitdkat, vagy nézetkiilsnbségeket targyaldsok Gtjdn rendezni. A szerz&dé
felek a jelen jogviszonybdl fakadé mindennem(i jogvitajuk elbirdldsara aldvetik
magukat a bérlemény elhelyezkedése szerinti biréség kizarélagos illetékességének.

A jelen bérleti szerzédés elSirdsaira, a bérleti szerzédésben nem szabalyozott
kérdésekre, valamint a bérleti szerz6désbél adédé jogvitakra a Polgari Torvénykényv
rendelkezései az irdnyaddk.

Jelen Szerzédés hatdlybalépésének feltétele a Szerz6dés pénziigyi ellenjegyzése,
valamint mindkét Fél altali kdlcsdnés aldirasa.

Szerz8dd Felek jelen okiratot elolvasds utdn, mint akaratukkal mindenben megegyezGt
jévéhagyodlag 5 eredeti példéanyban irtak ala.

Matészalka, 2021. marcius ....

Bérbeadd képviseletében Bérl6 képviseletében
Dr. Hanusi Péter Valu Tibor
polgarmester lgyvezetd
ph. ph.
Jogi ellenjegyzés: Pénzigyi ellenjegyzés:
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2.sz. melléklet

A.nriiiiiininnns létesitmény (bérlemény) birtokba adasi jegyz6konyve

Késztiit:

Targy:

Jelen vannak:

Megdllapitasok:

kmf.

Bérbeadd képviseletében

Dr. Hanusi Péter
polgérmester

Jogi ellenjegyzés: .......ccovvevenvvnenn.

Pénziigyi ellenjegyzés: .........cccouvun..
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Bérl6 képviseletében

Valu Tibor
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3.sz. melléklet
Acnnnnnnnnnennana.s. [8tesitmény nyitva-tartasa

srssessssanansssnssannnnnnsserss INyitvatartdsi rendje:
Hétfé Kedd Szerda Csiitortok | Péntek Szombat

Bérld altal vallalt Bérbeaddi kdtelezettségek jegyzéke:

Bérbeadé és Bérlé egyetemlegesen véllalt kbtelezettségei a , Torténelmi véroskézpont turisztikai
rekonstrukciéja Matészalka vérosdban” elnevezés(, TOP-1.2.1-15-SB1-2016-00013 azonositd
szdmu projekt (tovdbbiakban: projekt) Tamogaté Szerz8dése alapjén létrejott Ingatian bérieti-
Uzemeltetési szerz&désekkel (Mozi és Szalkai Haz bérlemények) kapcsolatosan:

- Bérlé vallalja, a projekt megvaldsitdsa soradn létrehozott turisztikai vonzerd
profiljdnak megfelelSen, évi minimum 4 alkalommal, rendezvény szervezését,

- tekintettel a Kedvezményezett (Bérbeadd) évi 20.000 f8s latogatdi [étszam elérésére
vonatkozé  kotelezettségére, Bérl6  biztositia a  ,Latogatéi  Iétszam”
merésére/regisztracidjara alkalmas nyilvéntartdst vezetését, amely a projekt
befejezéset kdvetd els6 naptéri év végéig megvaldsitands, illetve ennek folyamatos
tartasat irja el6 a fenntartasi idészak végéig.

Bérlé koteles az Uzemeltetés sorén alkalmazni és megvaldsitani a kévetkezd projekt-
kévetelményeket:

o a projekt keretében kialakitott turisztikai létesitmény(ek) egész évben, de
legaldbb az év 270 napjan nyitva tartanak (elérhet8ek), valamint turisztikai
fészezonban legalabb heti 5 napon, 8 éréban fogadjék a latogatokat, tovabba
a projekt palyazati Felhivdsa vonatkozd egyéb kdvetelménye szerint

betartasra kerlll az un. ,sztinnapi szabaly!”.

L A turizmus szezondlis mgadozasanak csokkentése érdekében a tdmogatott létesitményeknek egész
évben, de legaldbb az év 270 napjén nyitva kell tartaniuk. Tovabbd az adott turisztikai attrakcié
fGszezonjaban heti 5 napon, naponta min. 8 6réban kételezd a nyltva -tartas, a szlinnap nem eshet
szombatra, vasarnapra és Unnepnapra (kivéve december 25. és janudr 1.). A 270 napos nyitvatartasi
kotelezettseg alol kivételt képeznek a természetes fiirdShelyek, amelyek esetében 4 hénapos folyamatos
fészezoni nyitva-tartds az elvért, valamint szabadtéri rendezvenyhelyszmek szabadtéri mdzeumok,

illetve kisvagiifak (ki emaspbeuai&am ény benyujtdsakor egész Evben izemeld Iétesitmény), ahol
évi 200 n nyitvaEbareasituiedls i. (kiemelés: a TOP-1.2.1 & pélyazati Felhivds 3.2.1 g) alpontja
és Beruhdzasi Alapok

szerint).

RSNl BEFEKTETES A JOVOBE
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Biztositja a létesitményhez tartozd kozterileteken kialakitott parkoldk
diszkriminaciomentes hozzaférhetésége kévetelményét,

gondoskodik roéla, hogy a létesitmény(ek)ben legyen lehetGség a szelektiv
hulladékgydjtésre,

alkalmazza a létesitmény(ek) {zemeltetése soran a projekt marketing
tevékenységei keretében kialakitott egységes, a piacra jutast eldsegitd
Arculati kézikényvet,

biztositja az informacidék tobbnyelviiségét, tovabba a kommunikacidba
beépiti az életkor-fliggetlen és csaladbarat megoldasokat az Gizemeltetéshez

kapcsolodo kiadvanyok sszeallitasa soran.

Tovabbi, a projekthez tartozé kételezettségei:

o]

Bérlé vallalja az lizemeltetés soran, a projekt megvaldsitasaban szakmai
egylttm(ikodést megvaldsitd szervezetekkel a tovabbi egylttmiikodést,
illetve annak fenntartasat.

Bérlé gondoskodik a létesitmény(ek) lizemeltetése kapcsan a vonatkozd
kdrnyezetvédelmi és esélyegyenl6ségi jogszabalyok betartasarodl, valamint a
projekt altal érintett teriileten a védett természeti és kulturdlis értékek
megorzésérodl.

Bérl6 vallalja, az Gizemeltetés soran esetlegesen keletkezd koérnyezeti kar és
az esélyegyenléség szempontjabdl jogszabdlyba (tk6z6 nem-megfelelGség
megsziintetését.

Bérld koteles az Uzemeltetés/mikddtetés kapcsdn szervezett nyilvanos
eseményeken, a kommunikaciéban és viselkedésében az ,esélytudatosség
kifejezése” elvét érvényesiteni, vallalja tovabba, hogy nem kozvetit
szegregdcidt, valamint csoékkenti a csoportokra vonatkozé meglévé

eléitéleteket.

Kelt: Matészalka, 2021. ......... hé ... nap

Bérbeadd képviseletében Bérl6 képviseletében

Dr. Hanusi Péter Valu Tibor
polgarmester ligyvezetd

Jogi ellenjegyzés: ......ccovvvnvcervennn.

Pénziigyi ellenjegyzés: .......cccevvvnicannns
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